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Zadeva: Priporocilo v zvezi s soglasji obéine glede skladnosti manjse

rekonstrukcije s prostorskim aktom

Spostovani,

na Ministrstvo za naravne vire in prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) smo prejeli vecje
Stevilo vpraSanj obcin v zvezi z zahtevami investitorjev za soglasje obcline glede skladnosti
manjSe rekonstrukcije s prostorskim aktom v primerih, ko obstaja resen dvom, da nek poseg, ki
ga zeli izvesti investitor, v resnici ni manj$a rekonstrukcija, temvec¢ gre za nek zahtevnejsi poseg,
za katerega je treba pridobiti gradbeno dovoljenje (npr. povecanje bruto tlorisne povrSine,
prizidava zunanjega odprtega stopnid€a ali dvigala, ki povezuje ve¢ kot tri etaze, dvig slemena
itd.). Obcine so pristojne le za presojo skladnosti nekega posega s prostorskih aktom in ne za
presojo, ali je tak poseg res manjsa rekonstrukcija ali kaksna druga vrsta gradnje. Obcine imajo
v primeru manj$e rekonstrukcije v skladu z drugim odstavkom 7. ¢lena Gradbenega zakona® (v
nadaljnjem besedilu: GZ-1) pristojnost, da podajo soglasje glede skladnosti manjse rekonstrukcije
s prostorskim aktom, &e pa gre za rekonstrukcijo, pa ob€ine v skladu s 282. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora? (v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) podajo mnenje v okviru postopka izdaje
gradbenega dovoljenja. Obc¢ina se torej opredeli do skladnosti s prostorskim aktom, ne sme in ne
more pa meritorno odlo¢ati o tem, ali gre pri nekem konkretnem posegu res za manjso
rekonstrukcijo ali nek drug zahtevnejSi poseg, za katerega je treba pridobiti gradbeno dovoljenje.

V zvezi z zgoraj navedeno problematiko ob&inam priporo€amo, da se, dokler ni na voljo boljSe
zakonske resitve, posluZite pravne reditve, ki je najmanj obremenjujo€a, in sicer, da ob¢ine v
skladu s 33. ¢lenom Zakona o splosnem upravnem postopku® (v nadaljnjem besedilu: ZUP)
zaprosite za pravno pomo¢€ upravne enote za opravo posameznih dejanj v postopku, ki jih je treba
opraviti izven obmocdja pristojnega organa. Upravne enote so namrec¢ v skladu z 9. ¢lenom GZ-1
pristojne za izdajo gradbenih dovoljenj in so zato tudi pristojne za ugotovitev, ali je nek poseg
manj8a rekonstrukcija ali gre za nek zahtevnejSi poseg, za katerega je treba pridobiti gradbeno
dovoljenje. Ob&inam priporoamo, da za pravno pomo¢ zaprosite na ¢im bolj enostaven nacin
(upravne enote prosite za pomo¢ po telefonu ali preko elektronske poste).

' Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23.

2 Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24.

3 Uradni list RS, $t. 24/06 — uradno preciS¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 —
ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb.
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Pri tem pripominjamo, da gre v primerih, ko upravne enote nudijo pravno pomo¢ oziroma
odgovarjajo na tovrstna vpraSanja obcin v skladu s 33. ¢lenom ZUP, zgolj za podajo svojega
mnenja iz svojega delovnega podrocja in ne za nek (nov) postopek.

Postopanje ob&ine z mnenjem upravne enote pa je naslednje: e ob¢ina dobi od upravne enote
mnenje, da pri nekem predvidenem posegu ne gre za manjSo rekonstrukcijo, ob&ina zahtevo za
izdajo soglasja k manj8i rekonstrukciji razume kot, da bi bila dana vloga za izdajo mnenja po 282.
&lenu ZUreP-3 ter k temu predvidenemu posegu izda mnenje. Ce upravna enota poda mnenje,
da gre res za manjSo rekonstrukcijo, obcina dobi potrditev, da lahko predmetno zahtevo
investitorja obravnava kot zahtevo za izdajo soglasja glede skladnosti manjSe rekonstrukcije s
prostorskim aktom.

Zbornici za arhitekturo in prostor (ZAPS) in Inzenirski zbornici Slovenije (IZS) svetujemo, da
skrbita za to, da pooblasceni strokovnjaki s podrocja gradbeniStva ter pooblas&eni arhitekti, ki
izdajajo mnenja k manj8i rekonstrukciji pri tem sledijo dolo€bam GZ-1 in kot manj$o rekonstrukcijo
ne potrjujejo posegov, ki to niso. Dodajamo, da so tudi izjave pooblad¢enih strokovnjakov IZS in
ZAPS, ki niso skladne z gradbeno in prostorsko zakonodajo, predmet nadzora obeh zbornic.

Na podlagi izpostavljene problematike ugotavljamo, da reSitve v GZ-1 na podroCju soglasja k
manj&i rekonstrukciji niso najbolj spretne in jih bomo naslovili ob naslednjih spremembah zakona,
do takrat pa predlagamo, da ravnate skladno z zgoraj navedenimi priporodili.

Z lepimi pozdravi.

dr. Natasa Bratina
Pripravili: generalna direktorica
Marjetka Cu$, mag. prava Direktorata za prostor in graditev
vi§ja svetovalka Il
po pooblastilu
Marta Skubic,univ. dipl. inZ. grad. Damijan Uranker
podsekretarka sekretar

Poslati (po e- posti):

- obCine

- upravne enote - SVN_UPRAVNE_ENOTE@gov.si
- 1ZS - izs@izs.si

- ZAPS - zaps@zaps.si
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